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1. EINFUHRUNG

1.1. Lage des Plangebiets

Der Geltungsbereich befindet sich am sudwestlichen Ortsrand des Ortsteils Poigern, westlich der
AKr ei s st rild @reNdrden BnB Bsten schlieRt er an das bebaute Siedlungsgebiet an.

Die Entfernung zum Rathaus im Ortsteil Unterschweinbach betragt ca. 2,3 km. Einrichtungen zur
Kinderbetreuung (Kinderh&user mit Krippe und Kindergarten) befinden sich in den Ortsteilen Egenhofen
und Aufkirchenin ca. 1,9 km bzw. 4,3 km Entfernung. Die Grundschule befindet sich im Ortsteil Aufkirchen,
ca. 4,1 km entfernt. Guter des taglichen Bedarfes kénnen in Odelzhausen (Grundzentrum) in ca. 8,3 km
sowie in den Grundzentren Mammendorf in ca. 10,2 km bzw. Maisach in ca. 10,7 km Entfernung erworben
werden.

i ' A S > l it i 4l
Abb. 1: Auszug aus dem Digitalen Ortskarte (DOK 2015), Geodatenbasis © BVV
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1.2 Anlass des Bebauungsplanes

Die Gemeinde Egenhofen mdéchte im Ortsteil Poigern den Bedarf der ortsansassigen Bevdlkerung an
Wohneigentum decken und dartber hinaus einen vertraglichen Zuzug ermdéglichen.

Dabei sollen die Belange der Versorgung der Bevoélkerung mit Wohnraum, des Ortsbildes und des
Landschaftsbildes durch die Einbindung in den Ortsrand besonders berlicksichtigt werden.

Hierzu wird Anllgemeines Wohngebietfi(ca. 9.955 m?), MtraBenverkehrsflachefi(ca. 1.545 m?), ASt r a Ce n
begl ei(tag48@ m3j, APr i vat e Gr ¢885Fm22undnfe¥if f(ecna .l i che @G30,mHf | 2 che
festgesetzt.

Dabei wird von der Darstellung des rechtswirksamen Flachennutzungsplans abgewichen.

2. AUSGANGSITUATION

2.1. Abgrenzung und GroRRe

Das Planungsgebiet umfasst die Fl.-Nr. 333/8 und eine Teilflache der FlL.-Nr. 336/1 der Gemarkung
Oberweikertshofen mit einer Flache von insgesamt ca. 1,3205 ha mit Kernabmessungen von im Mittel ca.
110 m auf ca. 120 m. Das Gelande weist ein Gefalle von Siidost (500,5 m . NN1) nach Nordwest (497,5 m
U.NN) auf.

Der Geltungsbereich wird begrenzt:

- Im Norden die sudlichen Grenzen der Fl.-Nrn. 333 und 333/2,

- im Osten durch die westliche Grenzed e r A K r e Kr §EBt1 (Fa-ire507/1),

- im Siuden durch die nérdliche Grenze des angrenzenden Feldwegs (Fl.-Nr. 334),

- im Westen durch die westliche Grenze der Fl.-Nr. 333/8 zur FIl.-Nr. 333 und in deren Verlangerung
durch eine Parallele zur ¢stlichen Grenze der FI.-Nr. 336/1 im Abstand von ca. 7,7 m.

1 Die Angaben in m . NN entsprechen dem DHHN92
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Der Geltungsbereich ist unbebaut und wird Gberwiegend landwirtschaftlich als Ackerland genutzt. Am
°stlichen Rand ent IKaRFB 1 befiadet sibhkein schnsakert Stredfed Stfalkenbegleitgriin
der sich im Anschluss an die Bebauung im Norden zu einer kleineren Wiesenflache aufweitet. Die
Teilflache der FI.-Nr. 336 im Westen stellt eine landwirtschaftliche Brachflache dar. Auf dieser befindet
sich vereinzelt niedriger Gehélzbestand in Form von Strauchbewuchs, der durch Anflug entstanden ist.
Dariiber hinaus ist innerhalb des Geltungshereiches kein weiterer Gehdlzbestand vorhanden.

2.2. Umgebende Bebauung und Nutzung

Der Geltungsbereich wird im Nordosten und im Westen jenseits der angrenzendenAKr ei sstr alfefn ( Kr
von ein- bis zweigeschossigen Wohngebauden mit Satteldachern umgeben. Im Siden, Westen und
Nordwesten schliel3t die freie Landschaft an den Geltungsbereich an. Diese weist im Siden eine
Waldflache, im Osten eine Brache (verfiilite ehemalige Sandgrube) und im Norden landwirtschaftlich

genutzte Flachen auf.

Abb. 2: Bestandsaufnahme mit DOP20 vom 04.06.2015, Geodatenbasis © BVV

2.3. Eigentumsverhéaltnisse

Die im Geltungsbereich liegenden Flachen befinden sich in gemeindlichem Eigentum.
2.4. Vorbelastung des Plangebietes

2.4.1. Altlasten/Altlastenverdachtsflache

Auf FI.-Nr. 336 (groRtenteils auRerhalb des Geltungsbereichs) befindet sich eine Altdeponie. Diese wird
folgendermaf3en beschrieben:

ANach Angaben des Umweltreferates im Landratsamt Fg¢r s
nach Beendigung des Abbaus ab 1978 mit Haus- und Sperrmull, Bauschutt und pflanzlichem Abfallverfullt.

Zum Schutz vor Auswaschungen durch Niederschldge wurde die Verfullung 1982 mit gering durch-

lassigem Boden uberdeckt, auf dem sich mittlerweile eine diinne Humusschicht (Mutterboden) gebildet

hat, die einen dichten Gras-und St rauchbewuchs tragt.n

Fur die Altdeponie wurde durch die EFUTEC GmbH im Jahr 2013 eine orientierende Altlasterkundung?
zur Bewertung des Geféhrdungspfads Boden (Bodenluft)-Mensch und Boden-Grundwasser und im Jahr
2016 eine Untersuchung auf Deponiegasemissionen® durchgefiihrt und dokumentiert.

Die orientierende Altlastenuntersuchung kommt zu folgendem Fazit:

ADas Ergebnis der chemischen Analytik weist nur fg¢r
Schicht aus Asphaltbruch eine Schadstoffbelastung mit Kohlenwasserstoffen tber dem zugehorigen

Hilfswert 1 nach. Die laborchemische Untersuchung der Bodenluft ergab keine Schadstoffbelastung

2 EFUTECGmMbHGeo-und Umwel ttechni k: Gutacht en AO-+AitdeporieiPeigemnde Al t
Altlast 04.10, 82281 Egenhofen OT Poigern Juli 2013-Au g u st 2uldofd, den 1709.2013

8 EFUTEC GmbH Umwelt- und Geotechnik, Untersuchung auf Deponiegasemissionen Altdeponie Poigern, Mai -
Juni 2016, Deuteldorf, den 08.06.2016
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hinsichtlich der Stoffgruppen der LHKW [Leitflichtige halogenierte Kohlenwasserstoffe] und BTEX
[aromatische Kohlenwasserstoffe Benzol, Toluol, Ethylbenzol und Xylole]. Jedoch weisen Methangehalte
von bis zu 10,9 Vol-% auf noch aktive Zersetzungsprozesse von organischem Material hin. Eine
Gefahrdung im Hinblick auf den untersuchten Wirkungspfad Boden-Gewasser (Grundwasser) kann mit
hinreichender Wahrscheinlichkeit ausgeschlossen werden. Fur eine Gefahrdung Uber die Wirksam-
keitspfade Boden-Mensch (direkter Kontakt) und Boden-Nutzpflanze gibt es keine Hinweise. Zur
Erfassung des Gefahrenpotentials durch die Deponieausgasung empfehlen wir hdchstvorsorglich eine
FID-Begehung [Deponiebegehungen mit einem tragbaren Flammenionisationsdetektor], um den Wir-
kungspfad Boden-BodenlufttMens ch abschli eCend beurteilen zu k°nnen

——— 7 T 7

Legende: «
Untersuchungsergel
@ <10 ppm keine bzw.
| 10 -100 ppm gering
@ 101-1000 ppm orh ‘
@ > 1000 ppm starke Gas |
@ >10.000 ppm sehr starke Gasemission

Lageplan mit Messpunkten und Messwerten der FID-Begehung am 09.05.2016 und Bodenproben
2013/2016 (cyan: Geltungsbereich) mit Ergéanzung der Sickerversuche und Bodengutachten

Abb. 3:

Die Untersuchung auf Deponiegasemissionen kommt u. A. zu folgender Beurteilung:

AAus der dur cBegehiing fFramneenionifatiobs-Detektor] ergeben sich fur die Flache des
Untersuchungsbereiches keine Hinweise auf ein punktuell oder gar flachig stattfindendes Emissions-

geschehen. Die Laboruntersuchung der aus den Vor-Ort-Messungen auffalligsten Probe ergab keine
nachweisbaren Methangehalte, dementsprechend ist auch fir die weiteren Gasmesspunkte kein Auftreten

von Methan nachgewiesen. Im Zusammenschau der aktuellen Befunde ergeben sich somit keine Hinweise

aufrelevante Gasemi ssi onen oder Gasmigrationen im Untergrund.i

Zur weiteren Vorgehensweise werden folgende Vorschlage gemacht:

AAus den Unt ersuchungsergebni ssen wer den k edurohe
Emissionen aus der Flache der ehemaligen Deponie erkenntlich. Dementsprechend sind mit Ausnahme
der Ublichen Wartung/Pflege und einer regelméaRigen Sichtkontrolle derzeit auf der Flache der Altdeponie
keine weiteren Maflnahmen erforderlich. Ob und in welchem Umfang weitere FID-Begehungen
erforderlich werden, ist mit dem LfU abzustimmen. Fir die Bebauung der angrenzenden Flache ware aus
unserer Sicht vorsorglich darauf zu achten keine gaswegsamen Einbauten (z.B. Kanalstrang) im unmittel-
baren Grenzbereich der Deponie vorzunehmen.

2.4.2. Kampfmittel
Von Seiten der Gemeinde sind keine Hinweise auf eine potentielle Kampfmittelbelastung bekannt.

Gef @

2.4.3. Verkehrslarm
Das Gebiet wird durch den Verkehrslarm der Kreisstrafl3e (FFB 1) beeintrachtigt.
StralRe |Z&ahlstelle Jahr DTV Kfz DTV SV & DTNV & Pr oz
2000 2.300 201 -125 -5,2%
0,
e 1 | 77339704 2005 2.513 158 213 9,3%
2010 2.021 162 -492 -19,6%
2015 K.A.
Tab. 1: StraBenverkehrszahlungen*
4 Bayerisches StraReninformationssystem unter www.baysis.bayern.de, Thema AVerAusvah sdat enf

AStracCenverkehrsz2ahlungen SVZ)i,

Datenabruf

11/2017
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Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes wurden die auf den Geltungsbereich einwirkenden
Verkehrsgerausche Uberschlagig ermittelt. Hierbei wurde eine Verkehrslarmabschatzung nach RLS 90
durchgefiihrt.

Aufgrund der Verkehrsmenge aus dem Jahr 2010 (tags 121 Kfz/h, nachts 16 Kfz/h, Lkw-Anteil von 8,0 %

und einer zulassigen Hochstgeschwindigkeit von 50 km/h, sowie einem senkrechten Abstand zur
StralRenmitte von 15 m) ergeben sich Uberschlagig die Beurteilungspegel von ca. 60 dB(A) tags und

51 dB(A) nachts. Damit wirdendi e Or i enti erungswerte der DIN 18005 /
55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts sowie die Grenzwerte der 16. BImSchV mit 59 dB(A) tags und 49 dB(A)

nachtsf ¢r die ©°stlichen Par ze KiFEBlibersthlittemg der AKrei sstr g

2.4.4. Landwirtschaftliche Immissionen

Da sich der Geltungsbereich im Ubergangsbereich zum AuRenbereich befindet, kénnen auch bei
ortsliblicher Bewirtschaftung gelegentliche Beeintrachtigungen von den nérdlich und stidéstlich gelegenen
landwirtschaftlichen bzw. den sudlich gelegenen forstwirtschaftlichen Flachen gelegentliche
Beeintrachtigungen auch bei der ordnungsgemafien Bewirtschaftung (Geruch, Larm, Staub etc.) auftreten.
Es muss auch mit zeitweisen Gerauschen - auch vor 6:00 Uhr morgens bzw. nach 22:00 Uhr und an Sonn-
und Feiertagen - wahrend landwirtschaftlicher Saisonarbeiten i gerechnet werden.

Da der AufRenbereich nach § 35 BauGB dazu dient, privilegierte Vorhaben Betriebe unterzubringen,

mussen Eigentiimer von Wohnhéausern, wie hier vorhanden, im Randgebiet zum Auf3enbereich generell

mit der Ansiedlung solcher Betriebe rechnen. Insofern ist ihre Schutzwirdigkeit und Schutzbedurftigkeit

gegeniber einer Wohnnutzung, die sich inmitten einer Ortslage befindet, deutlich herabgesetzt.

Im Ort sind landwirtschaftliche Betriebe mit Tierhaltung vorhanden:

- nordlich in ca. 115 m Entfernung (Kreisstr. 11), Rinderhaltung mit ca. 200 Tieren,

- nord-norddstlich in ca. 110 m Entfernung (Kreisstr. 14), Rinderhaltung mit ca. 100 Tieren und
Schweinehaltung mit ca. 220 Tieren und

- nordlich in ca. 150 m Entfernung (Kastanienweg 7), Pferdehaltung, mit ca. 6 Tieren.

Wegen der Uberwiegend dorflichen Struktur des Ortsteils Poigern sind diese als ortsiibliche Immissionen
hinnehmbar. Zukiinftige Eigentimer und Bewohner von Baugrundstiicken werden auf diese Emissionen
hingewiesen.

2.4.5. Glockenlauten

Von der nérdlich gelegenen Filialkirche Poigern ASt. Nikolausfigehen durch das Glockengelaut Gerdusche
aus. Bei der Glocke (kirchlichen Glockengelaut) handelt es sich um eine nach dem BImSchG nicht
genehmigungsbedirftige Anlage, sodass fiir den Betreiber entsprechende Pflichten gemal § 22 Abs. 1
Satz1l Nr.1 BImSchG bestehen nach hdchstrichterlicher Rechtsprechung stellt das liturgische
Glockengelaut einer Kirche im herkdmmlichen Rahmen regelmaRig keine erhebliche Belastigung im Sinne
des 8§ 3 Abs. 1 BImSchG sondern eine zumutbare, sozialadaquate Einwirkung dar.

2.5. Verkehrliche Anbindung

Die verkehrliche Anbindung erfolgt:

- fiur den motorisierten Individualverkehr (MIV) tber die AKreisstraBefiim Osten,

- fur den Radfahrverkehr tiber die Mischnutzung mit dem M1V,

- fur den OPNV (iber die im Mittelca. 200me nt f er nt e Prbail gt Busatiiden 87& Malsach ©
- Aufkirchen i Pfaffenhofen (a. d. Glonn), 874 Maisach - Malching © - Egenhofen, Dirlesried und
Ruftaxi 8700).

Eine Trennung der Verkehrsarten ist fiir die angrenzende A Kr e i s «it FFB Craurfiteilweise in Form
eines Gehweges nordlich des Geltungsbereichs vorhanden. Eine verkehrsrechtliche Anordnung der
zulassigen Hochstgeschwindigkeit ist nicht gegeben, sodass diese durch die geschlossene Ortschaft
bestimmt wird. So gilt a u f  Kreiss t A aK€ EFB 1 eine zulassige Hochstgeschwindigkeit von Tempo
50 km/h.

2.6. Naturraumliche Grundlagen
2.6.1. Bodenart, Bodentyp

Als Bodenart am Behmdant we s duSwmdn dalesh mRdid aussthiigBlichA F a s t
Braunerde aus (kiesfihrendem) Lehmsand bis Sandlehm (Molasse), verbreitet mit Kryolehm (Ldslehm,

Mo | a sangeleben.

Im Rahmen des Baugrundgutachtens® wurden im geplanten Baugebiet neun Kleinrammbohrungen (DN

80) bis in max. 6,3 m Tiefe abgeteuft. Zur Erkundung der Lagerungsdichte der anstehenden Béden wurden

neun Sondierungen mit der schweren Rammsonde DPH bis max. 6 m unter Geldndeoberflache (GOK)
durchgefuihrt. Aufgrund der Ergebnisse der Laboruntersuchungen wurde eine Baugrundbeschreibung

5 Bl asy&Mader GmbH: ABV Wohngebiet Poigern West in 82281 Eg
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(Lage, Morphologie, bisherige Nutzung - Geologie und Hydrogeologie - Untergrundaufbau und
Eigenschaften der angetroffenen Bodenschichten 1 Bodenklassifizierung und Bodenparameter -
Grundwasserverhaltnisse) und Hinweise zur Bauausfiihrung (Griindung der Wohnhauser, Hinterfullung 1
Schutz der Gebaude gegen Grundwasser i Bauwasserhaltung, Baugrubenbéschung i Angriffsgrad von
Bdden und Wassern i ErschlieBungsstral3e i Versickerung i Erdbebenzone) erstellt.

2.6.2. Natlrliche Radon-222-Aktivitat

A R a d[Ranlon-222/222Rd], ist ein natiirliches radioaktives Edelgas, das geruch-, geschmack- und farblos
ist. Es entsteht tiberall dort, wo sein Mutternuklid Radium vorhanden ist, zum Beispiel im Erdboden und in
Baumaterialien. Aus dem Baugrund gelangt Radon ins Freie und auch in Gebé&ude. Erhohte
Radonkonzentrationen in der Raumluft kdnnen zu gesundheitlichen Belastungen fuhren. Das Einatmen
von Radon zahlt neben dem Rauchen zu den grof3ten Risiken, an Lungenkrebs zu erkranken. Oft reichen
kleine MaRnahmen aus, um den Radongehalt und damit das Erkrankungsrisiko deutlich zu verringern.f?
ANenn Radon aus der Bodenluft durch Fugen oder Risse im Fundament in Keller- oder Erdgeschossraume
eines Gebaudes eindringt, kann es sich in der Raumluft anreichern. In geschlossenen Raumen werden
gewodhnlich héhere Radonkonzentrationen gemessen als in der AuBenluft. Im Freien betragt die
Radonkonzentration im Mittel nur etwa 10 Becquerel pro Kubikmeter [Bg/m3], weil das radioaktive Gas
durch die Luftbewegung im Freien sehr schnell verdiinnt wird. In Wohnraumen in Deutschland betragt die
durchschnittliche Radonkonzentration etwa 50 Becquerel pro Kubikmeter. Insgesamt schwanken die Werte
in Wohnraumen in Deutschland zwischen wenigen Becquerel und einigen Tausend Becquerel pro
Kubi kmet’er Luft.

Auf Grundlage der Euratom-Richtlinie® wurde zum Schutz fur Aufenthaltsrdume und Arbeitspléatze in
Innenrdumen erstmalig ein Referenzwert fur die Uber das Jahr gemittelte Radon-222-Aktivitéts-
konzentration in der Luft mit 300 Bg/m3 (§ 124 StrISchG?) festgeschrieben.

Nachdem die zustéandige Landesbehdrde noch bis zum 01.10.2019 Zeit hat Gebiete festzusetzen, fir die
erwartet wird, dass die Uber das Jahr gemittelte Rodon-222-Aktivitaskonzentration in der Luft in einer
betrachtlichen Zahl von Gebauden mit Aufenthaltsraumen oder Arbeitsplatzen die Referenzwerte nach
§ 124 StrISchG oder § 126 StrISchG Uberschreitet, liegen diese Gebietsinformationen noch nicht vor.

Fur den Bereich des Geltungsbereichs prognostiziert die Radonkarte des Bundesamtes fir Strahlen-
schutz?? eine Radon-222-Aktivitatskonzentrationen von 61.565 Bg/m? in der Bodenluft, damit lasst sich
das Gebiet, wie das Uberwiegende Gemeindegebiet von Egenhofen, in das Radonvorsorgegebiet 1111
einstufen. Zum vorsorgenden Schutz vor erhéhter Strahlenbelastung durch Zutritt von Radon in
Aufenthaltsrdume wird empfohlen, bei geplanten Neubauten MaRnahmen zur Senkung der
Radonkonzentration vorzusehen. i nAu6Ge bddudbe Biyevisctem ¢ r e i
Landesamtes fur Umwelt (LfU) vom 04-2018 und die darin aufgefuhrten MaRnahmen zur Senkung der
Radonkonzentration wird verwiesen.

2.6.3. Gewasser
Es befinden sich keine Oberflachengewasser innerhalb des Geltungsbereiches.
2.6.4. Grundwasser

Im Rahmen des Baugrundgutachtens3 wurden im geplanten Baugebiet Grundwasser in Tiefen zwischen
2,45 m bis 3,55 m unter Gelandeoberkante (GOK) angetroffen. In drei der neun Bohrlécher (KRB 1, KRB 3
und KRB 8) wurde kein Grundwasser angetroffen, da hier auf Hohe des Grundwasserspiegels
undurchlassige Lehme anstehen. Das Grundwasser kann in Sand- bzw. Kiesschichten unterhalb der
wassertauenden Schichten gespannt sein.

Die GrundwasserflieBrichtung ist mit relativ steilem Gefélle nach Norden bis Nordosten gerichtet. Daten
zum Schwankungsbereich des Grundwasserspiegels liegen nicht vor. Ein Anstieg des Wasserspeigels um
bis zu 2 m ist als Ubliche GrélRenordnung anzusetzen.

6 www.bfs.de/DE/themen/ion/umwelt/radon/radon_node.html

7 Bayerischen Landesamt fir Umwelt (LfU) : ARadon i’ vom®G42028u d e n fi
www.lfu.bayern.de/buerger/doc/uw_57_radon.pdf

8 Richtlinie 2013/59/Euratom des Rates vom 05.12.2013 zur Festlegung grundlegender Sicherheitsnormen fur den
Schutz vor den Gefahren einer Exposition gegeniber ionisierender Strahlung und zur Aufhebung der Richtlinien
89/618/Euratom, 90/614/Euratom, 96/29/Euratom, 97/43/Euratom und 2003/122/Euratom (ABI. L 13 vom
17.01.2014, S. 10)

9 StrISchG: Gesetz zum Schutz vor der schadlichen Wirkung ionisierender Strahlung (Strahlenschutzgesetz) vom
27.06.2017 (BGBI | S. 1966), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 27.06.2017 (BGBI. | S. 1966)

10 www.imis.bfs.de/geoportal/ Auswahl Radon -222- in der Bodenluft (Prognose), Datenabruf 04-2018

11 Gebietsklassifizierung zur Radonvorsoge des Bundesamtes fiir Strahlenschutz: Radonvorsorgegebiete |: 20.000
bis 40.000 Bg/m3, Radonvorsorgegebiete II: 40.000 bis 100.000 Bg/m?, Radonvorsorgegebiete Ill iiber 100.000

Bg/ms,
12 www.Ifu.bayern.de/buerger/doc/uw_57_radon.pdf
13 Blasy&MaderGmb H: ABV Wohngebiet Poigern West in 82281 Egenhofe
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2.6.5. Klimadaten

Die mittlere Lufttemperatur und mittlere Niederschlagshéhe in 2 Meter Hohe an Ihrem Standort betragt:
- Mittlere Lufttemperatur (Sommerhalbjahr'4): 14 bis <15 °C

- Mittlere Lufttemperatur (Winterhalbjahr*): 2 bis <3 °C

- Mittlere Niederschlagshéhe (Sommerhalbjahr*): >550 bis 600 mm

- Mittlere Niederschlagshtéhe (Winterhalbjahr*): >300 bis 350 mm

2.7. Energie-Atlas Bayern®

- Potentiale aus Biomasse, Wasserkraft und Abwéarme sind in ndherer Umgebung nicht kartiert.

- F¢r Geothermie wird das Ge boraessichtlich michtEndglioh® r bneevs eomtdestn.

Beim geothermischen Potential wird bei einer Ersteinschéatzung*® fiir oberflachennahe Entzugssysteme

am Standort (Samweg 2) bei Erdwarmesonden und Grundwasser-W2 r mepumpen al s Ani ch

und Erdw?2rmekoll ektoren als Am°glichfi bewertet.
- Fur Solarenergie wird eine Globalstrahlung im Jahresmittel von ca. 1.150 - 1.179 kWh/m2 und eine
Sonnenscheindauer (im Jahresmittel) von ca. 1.650 - 1.699 h/Jahr angegeben.
- Flr Windenergie wird eine Windgeschwindigkeit in 10 m Héhe mit 3,1 m/s ermittelt.

2.8. Demographiel’
davon im Alter von ... Jahren
Bevilkenungs- Personen i
stand am 31.12... insgesamt" unter 18 18 bis EE__ oder
unter G5 alter
2014 3318 B30 2132 554
2015 3 350 810 2160 580
2016 3 380 800 2160 810
2017 3410 800 2170 B840
2018 3440 800 2180 860
2018 3470 800 2180 BBO
2020 3 500 800 2180 700
2021 3520 800 2200 720
2022 3 550 800 2200 740
2023 3570 810 2200 780
2024 3 520 810 2180 TR0
2025 3610 810 2180 820
2026 3630 820 2 160 840
2027 3 640 830 2 150 80
2028 3 660 830 2140 aao
Abb. 4: Demographie-Spiegel fiir Bayern, Gemeinde Egenhofen?®

Am 31.12.2017 war eine Belegungsdichte von 2,41 Einwohnern je Wohnung mit 50,8 m2 Wohnflache/
Einwohner bzw. 122,3 m2 Wohnflache/Wohnung gegeben. Dabei betrug der Anteil der Einfamilienh&user
am Gesamtwohnungsbestand 74,01 %, der Anteil der Zweifamilienhduser 18,91 % und der der
Mehrfamilienhduser 7,08 %.

In der Gemeinde Egenhofen gibt es zwei Kindertageseinrichtungen mit 159 genehmigten Platzen und 149
betreuten Kindern.

Der Anteil der unter 18-jahrigen belauft sich zum 01.03.2018 auf 18,10 %, der der 18- bis unter 65-jahrigen
liegt bei 58,55 % und der der Uber 65-jahrigen bei 23,35,0 %.

Das Billeter-Maf? stellt die Altersstruktur der Bevolkerung mit Hilfe einer MaRzahl (J1°) dar. In den
westeuropaischen Landern treten immer negative Werte auf. Damit ist der Anteil der Gber 50-jahrigen
groRer, als der der Kinder unter 14 Jahren. In Egenhofen liegt der errechnete Wert im Jahr 2015 bei -0,60

14 Sommerhalbjahr: Méarz bis Oktober; Winterhalbjahr: Oktober bis Méarz; Quelle: Deutscher Wetterdienst (DWD)

15 Energie-Atlas Bayern unter www.geoportal.bayern.de/energieatlas-karten, Datenabruf 11/2016

16 www.energieatlas.bayern.de/thema_geothermie/oberflaeche/anleitung.html, Datenabruf 10/2015

17 Statistikatlas Bayern unter www.statistik.bayern.de/statistikatlas/, Datenabruf 10/2018

18 Bayerisches Landesamt fur Statistik und Datenverarbeitung: Beitrage zur Statistik Bayerns, Demographie-Spiegel
fur Bayern, Berechnungen fur die Gemeinde Egenhofen bis 2028, Minchen, herausgegeben im April 2016,
www.statistik.bayern.de/veroeffentlichungen

19 J von Billeter ist der Quotient aus der Differenz des noch reproduzierenden Teiles der Bevélkerung (Po-14)
abziiglich des nicht mehr reproduzierenden Teiles der der Bevdlkerung (Pso+) dividiert durch den
reproduktionsféhigen Teil der Bevélkerung (P1s-49).

FrRANK BERNHARD REIMANN FASSUNG vOM 26.02.2019
DIPL.-ING. UNIV. ARCHITEKT+STADTPLANER BEGRUNDUNG - SEITE 7/29



GEMEINDE EGENHOFEN BEBAUUNGSPLAN NR. 29 fPOIGERN WEST

Dami t i st die Bev°lkerung geri ngf ¢ gi-0ge6)Anddm lgedkréis al s i
Furstenfeldbruck (-0,73) , s éalwerie wAe der Durchscipdtt in Oberbayern

Die Gemeinde verzeichnete zwischen 2010 und 2016 ein jahrliches Bevoélkerungswachstum von
durchschnittlich 0,99 % mit einer jahrlichen Zunahme von ca. 33 Einwohnern?°. Obiger Demographie-
Spiegel geht von einem jahrlichen Zuwachs von 0,72 % mit jahrlich ca. 26 Einwohnern bis ins Jahr 2028
aus.

3. DERZEITIGE PLANUNGSRECHTLICHE GEGEBENHEITEN

3.1 Ziele der Raumordnung

3.1.1. Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP 2013)

Die GemeindeEgenhofen | iegt im AAllgemeinen | 2andlichen Rau

14 km Entfernung (bt eine mittelzentrale Funktion aus und verfugt Uber die notwendigen
Versorgungsfunktionen.

Ferner sind folgende Grundsatze bzw. Ziele einschlégig:

- 1.2 Demografischer Wandel [1.2.1 Raumlichen Auswirkungen begegnen - Abstimmung auf die
Bevolkerungsentwicklung (Z) 1.2.6 Funktionsfahigkeit der Siedlungsstrukturen (G)]

- 2.2 Gebietskategorien [2.2.5 Entwicklung und Ordnung des landlichen Raums (G)]

- 3 Siedlungsstruktur [3.1. Flachensparen (G) 3.2, Innenentwicklung vor AuRenentwicklung (Z), 3.3
Vermeidung von Zersiedlung (G/Z)]

- 5.4 Land- und Forstwirtschaft [5.4.1 Erhalt land- und forstwirtschaftlicher Nutzflachen (G)]

- 6 Energieversorgung [6.1 Um- und Ausbau der Energieinfrastruktur (G)] und

- 7 Freiraumstruktur.
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Abb. 5: LEP i.d.F. vom 01.03.2018 Anhang 21 Strukturkarte

Am 20.02.2018 hat der Ministerrat die LEP-Teilfortschreibung zu den Themen Zentrale Orte, Raum mit
besonderem Handlungsbedarf, Anbindegebot, Einzelhandel und Héchstspannungsfreileitungen sowie zu
den Themen Alpenplan und Fluglarmschutzbereiche beschlossen. Diese LEP-Teilfortschreibung ist nach
Veroffentlichung?! am 01.03.2018 in Kraft getreten.

20 Aufgrund des Zensus 2011 erfolgte ein statistische Korrekturwert von -34 Einwohner, der hier unberiicksichtigt ist.
21 Verordnung zur Anderung der Verordnung tber das Landesentwicklungsprogramm Bayern vom 21.02.2018
GVBI. 03-2018, S. 55
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3.1.2. Regionalplan
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Abb. 6: Regionalplan Miinchen, Auszug aus Karte 1 Raumstruktur mit nachrichtlicher Wiedergabe
staatlicher Planungsziele (Quelle: Landesentwicklungsprogramm Bayern, Stand 1. April 2003),
Regionaler Planungsverband Munchen i.d.F. vom 14.09.2005

Von Seiten der Regionalplanung sind folgende Grundséatze und Ziele einschlagig:
- Al Die Region und ihre Teilrdume, 2.2 Landlicher Raum (G) und
- Bl Siedlungswesen, 1 Allgemeine Grundsatze (G), 2 Siedlungsentwicklung (Z), 5 Siedlungstétigkeit
(G).
Da durch den Regionalen Planungsverband noch keine Uberarbeitung des Regionalplanes erfolgt ist und
dieser bis zum 31.08.2016 anzupassen war??, liegt die Gemeinde EgenhofenimAL2 nd|l i chen Tei | r
Umfeld dergroBenVer di chtungsr @ umei

Von der Verbandsversammlung wurde am 14.06.2018 die Gesamtfortschreibung des Regionalplanes
beschl ossen. Mi t Bescheid der Regierung von Ober ba
Verordnung zur nder ung deGesaRtiogschoeibung) il \enbisdlichéerklarth e n A (
Eine Veroffentlichung des Regionalplanes ist im Amtsblatt der Regierung von Oberbayern im Mérz 2019
vorgesehen, sodass der Regionalplan am 01.04.2019 in Kraft treten kann.

3.2 Raumliche Entwicklungsstrategie Landkreis Firstenfeldbruck 2017 (RES)

Im Jahr 2017 hat der Landkreis Furstenfeldbruck in der RES verschiedene Ziele formuliert. Bei der

raumlichen Entwicklungsstrategie handelt es sich um eine informelle Planung des Landkreises ohne

Beteiligung der Verwaltung der Gemeinde Egenhofen. Da diese Strategie nicht vom Gemeinderat
beschlossen wurde, handelt es sich um kein von der Gemeinde beschlossenes stadtebauliches
Entwicklungskonzept oder eine beschlossene sonstige stadtebauliche Planung.

Der Strategieplan FFB 2040 stellt den Geltungsbereich mit der Aus gangs | age AK@l darl an
Strategien werden fur Poigern nicht vorgesehen, da sich die Gemeinde bei der Erstellung nicht beteiligt hat

und damit ihre Belange nicht eingestellt wurden.

3.3. Gemeindliche Plane

3.3.1. Rechtswirksamer Flachennutzungsplan

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan? i.d.F. vom 12.03.1984 wurde von der Regierung von
Oberbayern?* genehmigt. Seither wurde der Flachennutzungsplan elfmal?®® geéndert und dreimal

berichtigt?6. Der GeltungsbereichwirdimWe s ent | i chen als AF|l hahef Har gds eel
nerdlichen Randbereich i st ein kl einer Tei l a-l s ADc
Eingr¢nung (vorgesehen)i dargestellt. | m SegSymbole wi r d

AOrtsdurchf ahr t aufreieeZonere(fs und 3@m)ARA n b

22§ 2 Abs. 1 Satz 1 der Verordnung Uber das Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) vom 22.08.2014
23 Planfertiger: Architektur- und Ingenieurbiro Kritschel, Landshut

24 mit Bescheid vom 22.02.1984 Nr. 420/4621.1 FFB 4-1/83

25 1. bis 8. Anderung, 10. bis 12. Anderung

26 1, Berichtigung im Rahmen des Bebauungspl anes Nr . 27 AEgenhofen S¢di i.d.F. v
2Berichtigung im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 28 AKinde
3.Berichtigung im Rahmen der 3. nderung des voBhhg.a00thgspl an
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Der Flachennutzungsplan wird im Rahmen der 4. Berichtigung an die Festsetzung des Bebauungsplanes
angepasst.

Abb. 7:  Flachennutzungsplan mit Geltungsbereich (cyan)

Umgeben wird das Gebiet:

- ImNordendur ch ADorfgebietd z.T.-Eghgrtka

- im Osten durch AKreisstraCenh n d
A B u s undhBaumbestand i ,

- im S¢gden durch
Forstwirtschaf
und30m) A und

- im Westen durch ABWwWichesmhfaft idi e La

3.3.2. Planungsrechtliche Beurteilung
Der Geltungsbereich ist dem Auf3enbereich (§ 35 BauGB) zuzuordnen.

gagt (dorghsABen}
dar ¢ber hinaus

einétAFuhdhedaf¢eibedi @i hbandwduort
s

eine ki
tA beide teil weise ¢berlagert durch

3.4. Ortliche Bauvorschriften - Satzungen

Die Gemeinde Egenhofen hat folgende 6rtliche Bauvorschriften bzw. Satzungen erlassen:
- Satzung Uber die Herstellung von Garagen und Stellplatzen - Garagen- und Stellplatzsatzung - GaStS
i.d.F. vom 20.10.2008 mit Anlage Richtzahlenliste.

3.5. Weitere Rechtsvorschriften
3.5.1. Denkmalschutz

Aufgrund der Stellungnahme des Bayerischen Landesamtes fiir Denkmalpflege?’ wird vermutet, dass sich
im westlichen Teil des Geltungsbereiches (FI.-Nr. 336/1 - ehem. Sandgrube und FI.-Nr. 333/8) eine
Viereckschanze der spaten Laténezeit befindet. Da auch vermutete Bodendenkmaler den Schutz nach Art.
1 DSchG geniel3en ist bei Bau- und Erdarbeiten eine Grabungserlaubnis (Art. 7 Abs. 1 DSchG) erforderlich.
Ferner sind nach einem Datenabruf beim Bayerischen Landesamt flir Denkmalpflege?® im Geltungsbereich
keine Denkmaler kartiert bzw. in der Denkmalliste?® eingetragen.

Im ndheren Umfeld sind folgende Denkmaéler kartiert:

Baudenkmaler:

- D-1-79-117-8 nérdlich in ca. 195 m Entfernung
Kath. Filialkirche St. Nikolaus, kleine spatgotische Chorturmanlage mit angefugter Sakristei,
barockisiert 18. Jh.; mit Ausstattung.

27 Schreiben vom 16.08.2017 im Verfahren nach § 4 Abs. 1 BauGB

28 Bayerischer Denkmal-Atlas auch unter www.geodaten.bayern.de/bayernattas Th e ma APl anen- und Baue:!
ADenkmal dateni, Datenabruf 11/2016

2 Stand 19.11.2016
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